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Planzeichnung/Geltungsbereich der 3. Anderung von 2022 (nur zeichnerische Anderung)
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A.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
gedndert

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI.
|S.1274; 2021 1S. 123), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 225) gedndert

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 5 des Ge-
setzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) gedndert.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 09. Juli 2021 (BGBI. I S. 2598, 2716)
Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geéndert

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gecindert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 08.
Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151)

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403)

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geéindert durch § 54
des Gesetzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 14. Juli 2015
(GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S.
118)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz
- LNatSchG-) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Ge-
setzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landes-Immissionsschutzgesetz (LImSchG) vom 20. Dezember 2000 (GVBI. S. 578), zuletzt ge-
dndert durch § 2 und § 11 des Gesetzes vom 3. September 2018 (GVBI. S. 272)
LandesstraBengesetz fir Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
gedndert durch § 84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413)
Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543)
Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz vom 25. Juli 2005, zuletzt gedndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133)
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Inhalte

Bestandteile der Planung

o Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

 die gednderten / kinftig geltenden textlichen Festsetzungen

o Beigefigt ist eine Begrindung gem. § 2a BauGB

Verbindlichkeit

« Die zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung sind fir die Ubertragung in

die Wirklichkeit verbindlich.

o Soweit in der Planzeichnung keine Maf3e angegeben sind, sollen diese - ausge-
hend von einer méglichen Ablesegenauigkeit von 1,0 mm - abgegriffen werden.

Die textlichen Festsetzungen dieser 4. Anderung gelten konftig for die
Geltungsbereiche der Planzeichnungen von 1989 (Stammplan) und 2022 (3.
Anderung) und ersetzen die bisher geltenden Textlichen Festsetzungen des
Stammplanes sowie aller bisherigen Anderungen vollstandig.
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Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Stammplanes sowie der bisherigen Anderungen wer-
den nach Inkraftireten der vorliegenden 4. Anderung vollstéindig ersetzt und gelten
kinftig for die in den Planzeichnungen des Stammplanes von 1989 und der 3. An-
derung von 2022 festgesetzten Flachen.

Die Anderungen gegeniber den bislang geltenden Festsetzungen sind nachfolgend
gekennzeichnet (gelb unterlegt).

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA) gemdf3 § 4 BauNVO

Dorfgebiet (MD) gemaf § 5 BauNVO

1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet aufgefihrten Ausnahmen gemdéfl § 4 (3)
BauNVO sind nicht zugelassen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB — § 16 + 17 BauNVO)

2.1 Als Maf} der baulichen Nutzung werden die im Bebauungsplan angegebenen
Werte Gber GeschoBfléchenzahl und Grundfléchenzahl als Héchstwerte festge-
setzt. soweit die Festlegungen Gber die Uberbauten Fléchen sowie die Vorschrif-
ten der Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz nicht zu einer niedrigeren Aus-
nutzung zwingen.

2.2 Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Eintragungen in der Plan-
zeichnung auf héchstens zwei Vollgeschosse begrenzt.

2.3 Die Grundfléche der Wohngeb&ude muss mindestens 70 m?2 betragen.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 + 23 BauNVO)

Die Bauweise wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als offene Bau-
weise festgesetzt.

Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. T Nr. 4
BauGB)

4.1 Der Mindestabstand (Stauraum) fir Garagen zur &ffentlichen Verkehrsfléche
betréigt 5,00-m 6,00 m. geéndert

4.2 Garagen im seitlichen Bauwich sind bei Einzelhéusern nur auf einer Seite zu-
lassig.

4.3 Bei Doppelhdusern dirfen Garagen nur aufBerhalb der seitlichen Bauwiche er-
richtet werden.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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4.4 Fir Wohnungen, fir die keine Garagen vorgesehen sind, missen Stellplatze
geschaffen werden.

4.5 Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne der §§ 14 und 23 (5) BauNVO sind
nur hinter der vorderen Baugrenze zuldssig.

4.6 Freistehende oberirdische Flussigkeitsbehdlter sind aurin—rrindestens—0,70-m
tiefer-Mulden bis zu einer maximalen Héhe von 2,00 m Gber dem Geldnde
zuléssig. Zusatzlich ist eine landschaftsgerechte Eingrinung der Behdlter vorzu-
nehmen. geéindert

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB)

5.1 Fur die Festsetzung der Héhenlage der baulichen Anlagen ist die Oberkante
Erdgeschof3-Rohbaufulboden bestimmend, der Erdgeschof3-Rohbaufuiboden
darf nicht mehr als 0,40 m Gber dem natirlichen Gelénde herausragen, bezo-
gen auf den héchsten natirlichen Geléndepunkt entlang des Gebdudeumris-
ses. gedndert

5.2 Die Privatgrundstiicke sind niveaugleich an die angrenzenden Verkehrsflachen
anzubinden.

5.3 Die Traufenhéhe, d.h. der Abstand zwischen Oberkante natirliches Gelénde
und der Schnittkante zwischen dem aufgehenden Mauerwerk und der Aufien-

flache der Dachhaut, darf zum Hang maximal 6;25-m 7,00 m und talseitig
maximal Z58-m 8,25 m betragen. geéndert

5.4 Die Firsthohe darf nicht héher als 2,00 m Gber Erdgeschof3-Rohbaufuiboden
liegen.

Bereits im Rahmen der 2. Anderung von 1994 gestrichen.

MINDESTGROESSE UND -BREITE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fir das Plangebiet werden bei Neugestaltung der Grenzen eines Baugrundsticks
folgende MindestgrundstiicksgréBBen und Mindeststralenfrontbreiten festgelegt. Bei
Einzelhgusern 500 m? und 18 m Breite, bei Doppelhdusern 400 m? und 12 m Breite
ie Doppelhaushdlfte. Baugrundstiicke an Wendeplétzen sind von den Festsetzungen
der MindeststraBBenbreiten ausgenommen.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN - (§ 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB)

Das dargestellte Sichtfeld zur K 119 ist oberhalb 0,80 m Gber Stralenoberkante von
ieder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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2. Gestalterische Festsetzungen — Festsetzungen nach Landesbauordnung
- (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 124 88 LBauO)

Bereits im Rahmen der 2. Anderung von 1994 gestrichen / wie nachfolgend ersetzt:

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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Festsetzungen als Bestandteil der 2. Anderung von 1994:

AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGELUNGEN ALS OERTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN UEBER DIE AEUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND
DER UNBEBAUTEN FLAECHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUECKE SOWIE UEBER DIE
HOEHE VON EINFRIEDUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

A =

a ALy

entfallt

AuBenanstriche, -verputze und Verblendungen dirfen nicht in grellen oder stark
leuchtenden Farben ausgefihrt werden. Verkleidungen der AuBBenwandflachen mit
glasiertem oder glédnzendem Material, Kunststeff-; Asbestzement-, Teerpapp—eder
Metellelementen sind nicht zuldssig. Metall- und Kunststoffelemente sind zuléssig,
soweit diese nicht glasiert sind, glénzen oder spiegeln. gedndert

Einfriedungen zwischen Straflenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze dirfen eine
Gesamthdhe von 80 cm nicht Gberschreiten.

Die nicht Uberbauten Grundsticksfléchen sind gértnerisch zu gestalten und zu pfle-
gen, soweit sie nicht als Zufahrten oder als notwendige Stellplatzflachen bendtigt
werden.

Es sind Versickerungsflachen / Rigole / Mulde zu schaffen, die das auf Dachflachen
auftreffende Niederschlagswasser fassen und dazu geeignet sowie ausreichend di-
mensioniert (bis ca. 25 m?) sind, dieses Wasser auf dem jeweiligen Grundstick
schadlos fir Nachbargrundstiicke versickern zu lassen. Ein Uberlauf mit maximal 0,5
Liter/Sekunde kann an die Kanalisation angeschlossen werden. Die Gréfie der Ver-
sickerungsfléche soll sich an der Dachgréfie bemessen. Alternativ oder sofern eine
Versickerung nicht méglich ist, ist auf dem jeweiligen Grundstiick eine Retentionszis-
terne mit einem Fassungsvermdgen von mindestens 8.000 Liter und ggf. einem Uber-
lauf in die Kanalisation von ebenfalls maximal 0,5 Liter/Sekunde zu errichten. neu

Baulich genutzte Freiflachen (Hof/Terrasse etc.) dirfen nur mit versickerungsféhigem
Pflaster oder sonstigen wasserdurchléssigen Materialien befestigt werden. neu

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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Hinweis:

Retentionszisterne mit 5,0 m3 Inhalt als Rickhalt des anfallenden Niederschlagswas-
sers plus X for den Eigenverbrauch (z. B. Zisterne 4.5001 / 3.500|

> GesamtgréBe 8,0 mé mit Anschluss des Uberlaufs von 0,5 I/s an den Kanal

Das Volumen der Zisterne ist fir eine versiegelte Flache von 250 m? ausreichend.
Dieses entspricht bei einem Grundstick von 600 m3 einem Bebauungsgrad von
40 %. Eine kleinere Zisterne fir kleinere Flédchen ist nicht sinnvoll, da sich das bené-
tigte Rickhaltevolumen nicht proportional zur Flache dndert.

Beispielhaft: Retentionszisternen fir Regenwasser | Garten-Zisternen

Alternativ: Versickerungsmulde, Sickerfléche ~25 m?2 mit Rigole, Nettoinhalt 8,0 m3
fur eine versiegelte Fléche von 250 m?, da bei den meisten Béden in der Region eine
Versickerung schwierig ist. Auch hier ist ein Anschluss des Uberlaufs an den Kanal
ggf. zweckmaBig.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Die 4. Anderung besteht ausschlieBlich aus den vorgenannten textlichen Festsetzun-
gen. Es gibt keine gesonderte Planzeichnung.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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Hinweise

Hinweise fur die Planung und Realisierung der Bebauung aus der 3. Anderung

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlégigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Bei allen
Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB zu beachten.

Treten bei Bauarbeiten Indizien fir Bergbau auf, wird die Einbeziehung eines Bau-
grundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersu-
chung empfohlen.

Bei Neubauvorhaben oder gréfieren An- und Umbauten (insbesondere mit Lastén-
derung) wird grundsétzlich empfohlen, eine objektbezogene Baugrunduntersu-
chung durchzufihren

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915
zu beachten.

Bei der Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser im Gebdude sind die
allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie § 17 VI TrinkwV zu beachten.
Fur eine Brauchwassernutzung im Gebdude besteht eine Anzeigepflicht beim Ge-
sundheitsamt.

Es liegen keine konkreten Hinweise auf archéologische Fundstellen vor. Bei Bo-
deneingriffen kénnen bisher unbekannte archéologische Denkmaler zu Tage tre-
ten, die fachgerecht untersucht werden mussen, bevor sie ggf. bei den weiteren
Bauarbeiten beeintréchtigt/zerstért werden. Der Bauherr ist verpflichtet, den Be-
ginn von Erdarbeiten mit der Direktion Landesarchéologie (Tel. 0261-6675 3000,
Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de) zwei Wochen vorher abzustimmen.
Auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht nach §§ 16-21 DSchG RLP
wird hingewiesen. Unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen
bislang verborgene archéologische Denkméler vermutet werden, sind ordnungs-
widrig und kénnen mit einer Geldbufle von bis zu 125.000 € geahndet werden.

Die Richtlinien Uber Fléchen fur die Feuerwehr (Fassung Juli 1998) sind zu beach-
ten.

Die Technische Regel — Arbeitsblatt 2018-4 vom Oktober 2018 ,Léschwasserver-
sorgung aus Hydranten in dffentlichen Verkehrsflachen” ist zu beachten.

Es liegen keine Daten zum Radonpotenzial vor.

Hinweise der Telekom

Im Planbereich/in den Planbereichen befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
die aus dem beigefigten Plan/den beigefigten Planen ersichtlich sind. Es kann sich dabei
teilweise um mehrzigige Kabelformstein-, Schutzrohr- bzw. Erdkabelanlagen handeln. Un-
sere unterirdischen Kabelanlagen wurden im Ortsbereich in einer Regeltiefe von 0,6 m und
auBBerhalb des Ortsbereiches in einer Regeltiefe von 0,8 m verlegt. Wir weisen darauf hin,

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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dass die Gultigkeit dieser Pléne auf einen Zeitraum von 30 Tagen ab dem im Schriftfeld des
Planes angegebenen Datum begrenzt ist. Aktuelle Pléne erhalten Sie Gber unsere Planaus-
kunft: planauskunft. mitte@telekom.de. Es besteht auch die Méglichkeit unsere Trassenpléne
online abzurufen. Hierfur ist zundchst die Registrierung unter https://trassenauskunft—ka-
bel.telekom.de erforderlich.

In Teilbereichen Ihres Planbereiches/lhrer Planbereiche befinden sich méglicherweise Blei-
mantelkabel. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Telekomkabel freigelegt werden, so bitten wir
Sie den u.g. Ansprechpartner sofort zu versténdigen damit die erforderlichen Prif— und ggf.
notwendigen AustauschmafBBnahmen umgehend ergriffen werden kénnen.

Hinsichtlich der bei der Ausfihrung lhrer Arbeiten zu beachtenden Vorgaben verweisen wir
auf die dieser eMail beiliegende Kabelschutzanweisung. Die Kabelschutzanweisung erhélt
auch eine Erléuterung der in den Lagepldnen der Telekom verwendeten Zeichen und Abkir-
zungen.

Wir gehen davon aus, dass Kabel nicht veréndert werden muissen. Sollten sich in der Pla-
nungs- und/oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, erwarten wir lhre Rickantwort,
damit in unserem Hause die erforderlichen Planungsschritte fir die Veréinderung der Anlagen
eingeleitet werden kénnen.

Kontaktadresse: Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest, PUB—
L, Herrn Leidig, Phillipp—Reis—Str. 1, 57610 Altenkirchen (Rufnummer 02681/83310;
eMail: Thomas.Leidig@telekom.de) oder Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Nie-
derlassung Sudwest, PUB-L, Herrn Seibert, Phillipp-Reis—Str. 1, 57610 Altenkirchen (Ruf-
nummer 02681/83305; eMail: EImar.Seibert@telekom.de).

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den Bau-
mafBBnahmen berihrt werden und infolgedessen gesichert, veréindert oder verlegt werden
missen, werden wir diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Griinden selbst an den ausfih-
renden Unternehmer vergeben. Sollte eine Vergabe dieser Arbeiten an das ausfihrende Un-
ternehmen nicht zustande kommen, so ist im Bauzeitenplan ein den durch die Telekom aus-
zufGhrenden Arbeiten angemessenes Zeitfenster einzuplanen.

Wir weisen darauf hin, dass eigenmdchtige Verdnderungen an unseren Anlagen durch den
von lhnen beauftragten Unternehmer nicht zuldssig sind.

Wir gehen davon aus, dass der Unternehmer vor Baubeginn eine rechtsverbindliche Einwei-
sung einholt.
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Lageplan der Telekommunikationsleitungen

Ordnungswidrigkeiten (§ 24 Abs. 5 GemO RLP)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrléssig einem Gebot oder Verbot der Sat-
zung oder einer auf Grund einer solchen Satzung ergangenen vollziehbaren Anordnung
zuwiderhandelt, soweit die Satzung fir einen bestimmten Tatbestand auf diese BuBgeldvor-
schrift verweist. Die Verweisung ist nicht erforderlich, soweit die Satzung vor dem 1. Januar
1969 erlassen worden ist. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu funftau-
send Euro geahndet werden. Verwaltungsbehérde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Ge-
setzes Uber Ordnungswidrigkeiten ist die Gemeindeverwaltung (§ 24 Abs. 5 GemO RLP).
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F.  Ausfertigungsvermerk

Ausgefertigt:

Die Satzung zur 4. Anderung der Textlichen Festsetzungen wird hiermit
ausgefertigt.

Ortsgemeinde Stebach

Andreas Krobb
Ortsbirgermeister
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Begrindung der Anderung

Anlass, Inhalte und Verfahren

Der Rat der Ortsgemeinde Stebach hat am 09.07.2024 die 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Nonnenhdfchen/LindenstraBe”  beschlossen. In  der Sitzung am
07.08.2024 wurden dariber hinaus zusétzlichen Anderungen und Ergénzungen be-
schlossen. Der Beschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde am
..................... ortublich bekanntgemacht.

Der Offentlichkeit wurde gemaB § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom
..................... bis ..................... die Méglichkeit gegeben, sich Uber die allge-
meinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu in-
formieren und sich zur Planung zu duBern. Die Bekanntmachung dazu erfolgte am

Die Offentliche Auslegung/Veréffentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde am
..................... ortsiblich bekannt gemacht und erfolgte vom ..................... bis

Die Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden geméf3 § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben/Mail der Verwaltung vom ..................... beteiligt.

Der Rat der Ortsgemeinde Stebach hat in seiner Sitzung am ..................... die
eingegangenen Stellungnahmen behandelt, dazu entsprechende Abwdgungsbe-
schlisse sowie den Satzungsbeschluss gefasst.

Begriindung der Anderung

Anlass, Inhalte und Verfahren

Im Zusammenhang mit dem Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf
einem bislang unbebauten Grundstick im Geltungsbereich des seit dem
09.03.1989 rechtskréftigen Bebauungsplanes ,,Nonnenhéfchen/Lindenstrafie” ist
seitens des Bauherrn beabsichtigt, das Haus - unter anderem aus energetischen
Grinden - mit einem Flachdach zu versehen.

Gemdf den geltenden textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes (in der Fas-
sung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Nonnenhafchen/Lindenstrae”) sind
auf Hauptgebduden nur Sattel- und Walmdécher mit Dachneigungen zwischen 20
und 48 Grad zuldssig, soweit die maximale Firsthohe (9,00 m Uber Erdgeschoss-
RohbaufuBboden) nicht Gberschritten wird.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht diesen Textfestsetzungen des Bebauungspla-
nes und ist auch im Wege einer Befreiung nach § 31 BauGB nicht zu realisieren. Die
ndtigen Genehmigungsvoraussetzungen kénnen nur Uber eine Streichung der nach
heutigen ~ Gesichtspunkten nicht mehr zeitgeméBen Textestsetzungen  zur
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Dachgestaltung des Bebauungsplanes ,Nonnenhadfchen/Lindenstrale” fir den ge-
samten Geltungsbereich des Bebauungsplanes geschaffen werden.

Diese Anderung bedarf eines Bebauungsplanverfahrens (vorliegende 4. Anderung
des Bebauungsplanes ,Nonnenhéfchen/LindenstraBe”). Da durch die beabsichtigte
Anderung die Grundziige der Planung nicht berthrt werden, kann die Bebauungs-
planénderung im beschleunigten Verfahren geméf3 § 13a (1) Nr. 1 BauGB erfolgen.
Im vereinfachten Verfahren gelten die Vorschriften des § 13 (2) und (3) BauGB ent-
sprechend. Somit kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
(1) und § 4 (1) BauGB abgesehen werden. Stattdessen wird der Offentlichkeit - vor
Durchfohrung des férmlichen Verfahren nach § 3 (2) BauGB (sffentliche Auslegung)
- die Gelegenheit gegeben, sich bei der Verbandsgemeindeverwaltung Dierdorf frih-
zeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung zu unterrichten und sich innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung zu
auBern.

Weiterhin wird gemaf3 § 13a (2) Nr. 1i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB im vereinfachten
Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach
& 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklérung

nach § 6a (1) und § 10a (1) BauGB abgesehen.
Planungsalternativen

Wirde auf die vorliegende Anderung verzichtet, wére das Bauvorhaben, dass Anlass
for die Anderung geméB den Erléuterungen unter Nr. 1 ist, nicht realisierbar. Die
Ortsgemeinde Stebach méchte jedoch moderne Bauformen, zu denen zunehmend
Gebdude mit begrintem Flachdach und ggf. zusétzlichen Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie gehéren, in ihrem Ort nicht ausschliefBen. Daher soll auf die bisherigen
Festsetzungen zur Dachgestaltung auch grundsétzlich verzichtet werden, auch wenn
sich damit das Ortsbild deutlich verandern kann. Gerade die Anforderungen und
Herausforderungen des Klimawandels machen Gebéude mit Flachdéchern beson-
ders zweckmaBig. Auf einem Flachdach lésst sich nicht nur effektiver Niederschlags-
wasser zurickhalten und verdunsten, sondern diese Dachform erméglicht bei ent-
sprechender Begriinung auch gute Lebensréume fur Pflanzen und Tiere sowie eine
optimale Ausrichtung von Anlagen zur Solarenergienutzung, unabhéngig von der
Ausrichtung des Gebdudes. Auf Flachdéchern lassen sich auch Dachbegrinung und
Solarenergienutzung zweckmdéflig und effektiv kombinieren. Die Solarmodule schaf-
fen durch Verschattung der Begrinung vielféltiger Standortbedingungen und Lebens-
rdume und die Begrinung erhdht durch ihre Temperaturausgleichende Wirkung bei
hohen Temperaturen die Effektivitat von Photovoltaik-Modulen.

SchlieBlich kann eine Dachbegrinung auch das Schadensrisiko bei Hagel und Sturm
vermindern.
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Uber diese Anderungen hinaus hat der Ortsgemeinderat sich im Nachgang noch-
mals mit den geltenden Festsetzungen befasst und einige zusétzliche Anderungen und
Ergénzungen beschlossen. Diese betreffen:

e Mindestabstand (Stauraum) von Garagen zur éffentlichen Verkehrsflache

e Platzierung /Héhenlage von Flussigkeitsbehdéltern

o Hoéhenbezug der Gebdude zum natirlichen Gelénde

o zuldssige Trauthdhen

o Verwendung von Metall- und Kunststoffelementen zur Fassadengestaltung

o Versickerung und/oder Rickhaltung von Niederschlagswasser von Dachflachen

o Wasserdurchlassige Befestigung von Freifléchen (z.B. Hofe, Terrassen)

Mit den zusétzlichen Anderungen méchte der Ortsgemeinderat Festsetzungen strei-
chen und anpassen, die sich aus der bisherigen Bau- und Genehmigungspraxis als
nicht zweckméBig und zielfGhrend erwiesen haben.

Die Ergénzungen zum Umgang mit Niederschlagswasser sollen den heutigen Anfor-
derungen des Klimawandels Rechnung tragen und einen Beitrag zur Minderung von
Hochwasser sowie deren Folgen (Schaden) leisten, indem Niederschlagswasser még-
lich auf den jeweiligen Grundstiicken verbleibt, dort versickert oder zuriickgehalten
und genutzt wird. Die Bemessung der Anlagen erfolgt nach fachtechnischen Anfor-
derungen und Erkenntnissen. In den Festsetzungen sind da entsprechende Hinweise
bzw. Erléuterungen enthalten.
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Naturschutz und Landschaftsbild - Umweltauswirkungen

Da sich die Anderung der Dachgestaltung nicht auf Eingriffe in den Boden und die
Natur auswirkt, kénnen allenfalls Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
entstehen. Auf Grund der zusdtzlichen Anderungen und Ergénzungen sind keine re-
levanten nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Die Ergénzungen zum Umgang mit
Niederschlagswasser tragen insbesondere den Anforderungen des Klimawandels
Rechnung. Die Eingriffe, die auf Grund der Anderung des Bebauungsplans zu erwar-
ten sind, gelten gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB jedoch grundsatzlich als im Sinne des
& Ta (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig.

Schutzgut Mensch

Aus der Anderung der Dachform sowie den sonstigen Anderungen und Ergénzungen
ergeben sich keine relevanten oder nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen.
Es kdnnen vielmehr die unter 2. genannten positiven Auswirkungen zum Tragen kom-
men, insbesondere die klimaausgleichenden Wirkungen einer Dachbegrinung, so-
wie die Minderung von Hochwasserschéaden bei értlicher Versickerung von Nieder-
schlagswasser, wobei diese selbstversténdlich nur schadlos fir Nachbargrundsticke
erfolgen darf.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aus der Anderung der Dachform sowie den sonstigen Anderungen und Ergdnzungen
ergeben sich auch keine nachteiligen, sondern eher positive Auswirkungen fir Pflan-
zen und Tiere, wenn wie unter 2. beschrieben, ein Flachdach zur Dachbegrinung
genutzt wird und damit neue Lebensréume fir Pflanzen und Tiere schafft, die in der
Regel auf natirlichem Boden nicht vorkommen oder sehr selten sind. Eine Dachbe-
grinung ist meist mit mageren Standortbedingungen verbunden, auf denen Pflanzen
wachsen kénnen, die am Boden nicht konkurrenzfdhig sind und insbesondere Insek-
ten einen speziellen Lebensraum bieten. Wasserdurchlassig befestigte Freifléchen
schaffen zudem im Vergleich zu vollsténdig versiegelten Fléchen zumindest teilweise
bzw. eingeschrénkt nutzbare Lebensréume fir Pflanzen und Tiere.

Schutzgiter Boden und Wasser

Auswirkungen auf den Boden ergeben sich aus der geénderten Dachform nicht. Eine
Dachbegrinung kann allenfalls eine méfige Kompensation fir eine Versiegelung des
Bodens sein. Deutlichere Auswirkungen kénnen sich fir das Schutzgut Wasser erge-
ben, insbesondere wenn Flachdécher entsprechend begrint und gestaltet werden.
Dann kann nicht nur in gréBerem Umfang Niederschlagswasser zuriickgehalten und
verdunstet werden, es reduziert sich damit auch die kanalgebundene Ableitung von
Niederschlagswasser und das Uberschwemmungsrisiko dort, wo das Niederschlags-
wasser ansonsten hinflieBt. Wasserdurchlassig befestigte Freiflachen haben ebenfalls
bekanntermafBlen positive Auswirkungen auf Boden und Wasserhaushalt.

Schutzgut Klima/Luft
Begrunte Flachdécher haben bekanntermafien positive Auswirkungen auf Klima und

Luft, indem sie ausgleichend auf Temperatur und Luftfeuchte wirken und zudem
Schadstoffe binden kénnen. Solche Effekte lassen sich auf Gebduden mit starker
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Dachneigung nicht erzielen. Weitere positive Aspekte ergeben sich aus den Erléute-
rungen unter Nr. 2. Wasserdurchlassig befestigte Freifléchen haben wiederum posi-
tive Auswirkungen auf Klima und Luft, wenn Feuchtigkeit aus dem Boden verdunsten
kann und Temperatur sowie Luftfeuchte ausgleichend wirkt.

Schutzgut Landschaft

Relevante Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da das Maf3
der baulichen Nutzung und die Héhenfestsetzungen unveréndert bleiben. Der Ge-
léndebezug wird lediglich zweckméfig und praxisgerecht angepasst. Auswirkungen
ergeben sich primar auf das Ortsbild, wenn auf dorftypische traditionelle Satteldécher
verzichtet wird. Gerade unter den vorgenannten Aspekten des Klimawandels gilt es
iedoch, Dachformen kinftig zu erméglichen und zuzulassen, die den heutigen An-
forderungen besser gerecht werden kénnen. Dabei lassen sich Verénderungen des
Ortsbildes leider nicht vermeiden. An traditionellen Bauweisen festzuhalten, wirde
iedoch die Herausforderungen des Klimawandels ignorieren. Das ist und kann selbst-
versténdlich auch in Stebach nicht beabsichtigt sein.

Zudem gelten bei Verfahren nach § 13a Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB auch Eingriffe
in die Landschaft als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuléssig.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.
Wechselwirkung der Schutzguter

Die Anderung der Dachform sowie die sonstigen Anderungen und Ergéinzungen ha-
ben keine unmittelbaren Auswirkungen auf Wechselwirkungen der Schutzgiter. Es
sind jedoch durchaus die vorab beschriebenen positiven Auswirkungen auf einzelne
Schutzgiter zu erwarten, wenn Flachdécher fur eine Begrinung und Nutzung von
Solarenergie genutzt werden und Freifléchen wasserdurchlassig befestigt werden
missen.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes im Plangebiet

Ohne die Anderung des Bebauungsplanes sind keine Auswirkungen auf die Umwelt-
belange zu erwarten. Die genannten positiven Auswirkungen eines Flachdachs mit
Begriinung und Solarenergienutzung sowie von wasserdurchldssig befestigten Frei-
flachen und der Rickhaltung/Versickerung von Niederschlagswasser wirden weiter-
hin unterbunden und ausgeschlossen bzw. bezogen auf die Ergénzungen nicht ver-
bindlich zum Tragen kommen.

Diese Auswirkungen kommen nur mit der vorliegenden Anderung zum Tragen, wobei
es bezogen auf die Dachform und -gestaltung den einzelnen Bauherrn/Grundstick-
seigentimern freigestellt bleibt, diese zu nutzen und zu realisieren.
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